Gemeinde Rust = BP "Ellenweg IV"

Planungsrechtliche Festsetzungen

Fertigung: ...... 1 .......
Schriftliche Festsetzungen Anlage: ...
zum B-Plan "EIIenweg VAL Blatt: ......... 1-1J

der Gemeinde Rust (Ortenaukreis)

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1

1.1

2.1

2.2

2.3

2.31

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Alilgemeines Wohngebiet - WA
(§ 4 BauNVO)
Innerhalb der als allgemeines Wohngebiet - WA - ausgewiesenen Flachen

sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Beherbergungsbetriebe), Nr. 4 (Gartenbaube-
triebe) und Nr. 5 (Tankstellen) aufgefithrten Anlagen unzulassig.

Des Weiteren sind Ferienwohnungen gemaR § 13a BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Zahl der Voligeschosse, die Grundfidchenzahl (GRZ) sowie die Ge-

schossflachenzahl (GFZ) werden fir die Nutzungszonen 1, 2 und 3 durch
Eintragungen im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

Die baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche (Tiefgaragen in
NZ2 und NZ 3) sowie die Zufahrt zur TG missen nicht auf die GRZ
angrechnet werden.

Gebaudehdhe

Die Geb&udehéhen sind im Bauantrag durch einen Gelandeschnitt unter An-
gabe von Gelandehshen in m iiber NN nachzuweisen.

ErdgeschossfuBbodenhéhe

Eine ErdgeschossfuBbodenhéhe wird nicht festgesetzt.

Der mittlere Grundwasser-Stand betrégt im Planungsgebiet 161 ,69 m . NN,
der hichste Grundwasserstand 163,29 m . NN (zugrundegelegt sind die
Daten der Messstelle 120/067-3 Ettenheimer Weg).

Eine Griindung des Kellergeschosses ist aufgrund des Grundwasserschut-
zes nicht unter 161,69 m 4. NN (mittlerer GW-Stand) zulassig.
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2.3.2

2.3.3

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

Wandhohe
Die max. zuldssige Wandhéhe darf

in der Nutzungszone 1 max. 4,80 bzw. 7,00 m (in Abhangigkeit der gewahlten

Dachneigung s. Zeichn. Teil)
in der Nutzungszone 2 max. 10,00 m

in der Nutzungszone 3 max. 13,00 m
betragen.

Die max. zuldssige Wandhohe wird gemessen ab OK Straenmitte in der
Mitte der Grundstlcksseite, von der es seine Zufahrt erhalt bis OK Schnitt-
punkt aufgehende AuRenwand mit OK Dachhaut.

Bei Attikageschossen ist der obere Abschluss der Attika maRgebend.
Firsth6he

Die max. zuldssige Firsthéhe der Gebzude darf

in der Nutzungszone 1 max. 10,00 m

in der Nutzungszone 2 max. 12,50 m

in der Nutzungszone 3 max. 15,00 m

betragen.

Die max. Firsthéhe wird gemessen ab OK StraBenmitte in der Mitte der
Grundstiicksseite, von der es seine Zufahrt erhalt, bis OK First.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Bereich der Nutzungszonen 1, 2 und 3 wird die "offene Bauweise" (o)
nach § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

In der Nutzungszone 1, 2 und 3 sind nur Einzelhduser zulassig.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO sowie § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind im Bereich der Nutzungszone 1 auch
auBerhalb der ausgewiesenen Baufenster zul4ssig.

Im Bereich der Nutzungszone 1 ist bei paralleler Anordnung von Garagen
und Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Abstand von mind. 0,50 m
zur Verkehrsflache, bei senkrechter Anordnung ein Abstand von 1,00 m ein-
zuhalten.

Innerhalb der ausgewiesenen Flachen fir Tiefgaragen und Stellplatze in den
NZ 2 und NZ 3 ist die Anlage von Tiefgaragen, Stellplatzen und Carports zu-
lassig.

Bei den an den Inneren Ring, den Ellenweg sowie die Erich-Spoth-StraRe
angrenzenden Grundstiicken (nur NZ 2 und 3) ist pro Grundstiick eine Zu-
fahrt mit einer Breite von max. 6,0 m zulassig.
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6.1

71

7.2

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird fir freiste-
hende Einzelhduser (Nutzungszone 1) mit 3 Wohnungen pro Gebaude, fur
Mehrfamilienhduser (Nutzungszone 2) mit max. 9 Wohnungen sowie Mehr-

familienh&user (Nutzungszone 3) mit max. 12 Wohungen pro Gebaude fest-
gesetzt.

Fur den Bauplatz Nr. 40 (s. Eintrag im Zeichn. Teil), Nutzungszone 2 sudlich
des Ellenwegs wird die Anzahl der Wohnungen nicht beschrankt.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bei den im Zeichnerischen Teil mit "V" gekennzeichneten &ffentlichen Griin-
flachen handelt es sich um Verkehrsgriinflachen, die entsprechend der Ziffer
7.1 anzulegen und zu unterhalten sind.

Anpflanzung und Erhaltung von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

StraBenbepflanzungen / Offentliche Flichen

Im Bereich &ffentlicher Grunflachen, Verkehrsgriinflichen sowie Verkehrsfli-

chen sind entlang der ErschlieBungsstraRen die im Zeichnerischen Teil fest-
gesetzten Baume anzupflanzen.

Es sind standortgerechte heimische Laubbiume mit einem Stammumfang
von 12/14 zu verwenden. Aus gestalterischen Griinden ist je StraRenzug nur
eine Baumart (z.B. Spitzahorn, Hainbuche) zu verwenden. An Gestaltungs- -
schwerpunkten wie z.B. Einmindungen oder Stellplatzen sind moderat
wachsende ortsbildpragende Einzelbdume (z.B. Linde, Eiche) anzupflanzen.
Geringe Standortabweichungen sind zuléssig. Eine ausreichend dimensio-
nierte Baumscheibe ist jeweils anzulegen und mit standortgerechten niedri-
gen Bodendeckern zu bepflanzen oder mit Rasen anzulegen sowie auf Dau-
er zu unterhalten. Bei Absterben der Bidume sind Nachpflanzungen vorzu-
nehmen.

Bepflanzung der "Verkehrsgriinflichen"

Die nicht versiegelten Flachen im &ffentlichen Verkehrsraum werden als
Landschaftsrasen (extensive Pflege, keine Bodenmelioration) angelegt.

Die nicht befestigten Grundstiicksflachen sind als Rasen, Staudenflichen
oder teilweise als Flachen zur Eigenversorgung (Obst, Gemiise) anzulegen,
Koniferen sind ausgeschlossen.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wahrend baulicher Tétigkeiten sind Beeintrachtigungen, z.B. Schadstoffein-
trage in den Untergrund bzw. in das Grundwasser, zu vermeiden; die ein-
schlagigen Vorschriften und Richtlinien sind einzuhalten.

Der Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfiltiger Trennung von
Ober- und Unterboden durchzufihren; die einschlagigen Gesetze (BodSchG)
und Regelungen (DIN 18300, 18915, 19731) sind zu berticksichtigen. Der
anfallende Bodenaushub ist auf den Baugrundstiicken zur Gelandegestal-
tung wieder einzubauen. Ein Uberschuss aus Bodenaushub ist zu vermeiden
(§10 Abs.1 BauGB und §10 Nr.3 LBO)

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfille sind ordnungsge-
mé&B zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt u.a. Abfille durfen nicht als
An- und Auffiillungsmaterial von Geldndemulden, Baugruben und Arbeits-
gréaben etc. verwendet werden.

Verwendung einer insektenfreundlichen AuBenbeleuchtung im gesamten
Plangebiet wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV) oder Leucht-
dioden (LED), sowie Leuchtgehsusen, die gegen das Eindringen von Spin-
nen und Insekten geschiitzt sind und deren Oberflachentemperatur 60° nicht
Ubersteigen.

Rodungsarbeiten von Gehélzen sind auRerhalb der Fortpflanzungszeiten der
Végel auszufithren, d.h. nicht zwischen 1. Marz und 30.September. (vgl. Ar-
tenschutzrechtliche Beurteilung Kapitel 6.1).

Das Entfernen von Héhlenbidumen sollte bis Ende Oktober, spatestens Ende
November stattfinden. Vor Entfernen der Héhlenbidume sind die Héhlen nach
Spuren einer Fledermausbesiedlung zu kontrollieren und bei Nichtbesiedlung
unmittelbar mit PU-Schaum zu versiegeln. Die Kontrolle hat spéatestens
4 Wochen vor dem Fillen stattzufinden. (vgl. Artenschutzrechtliche Beurtei-
lung Kapitel 6.2)

(CEF-MaRnahme Steinkauz): Anbringen von insgesamt 4 Nisthilfen. Die
Standorte werden nach Abschluss der aktuellen Kartierung des Steinkauz-
vorkommens (Biro Laufer) von der Okologischen Baubegleitung in Abspra-
che mit dem Landratsamt Ortenau und den Grundstiickseigentiimern festge-
legt. (vgl. Artenschutz-rechtliche Beurteilung Kapitel 6.4.1)

(CEF-MaBnahme): Anlage einer Wilden Hecke (1.500m?) als Ersatzhabitat
fur Vogel infolge des Verlustes von Gehélzen bzw. Brutplatzen. Zu denen im
Untersuchungsgebiet anfallenden Gehélzen, sind zusitzlich standortgerech-
te und naturraumtypische Gehélze zu pflanzen. Der genaue Standort wird
von der Okologischen Baubegleitung in Absprache mit dem Landratsamt Or-
tenau festgelegt (vgl. Artenschutzrechtliche Beurteilung Kapitel 6.3)
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8.9

8.10

9.1

10

10.1

11

11.1

11.2

(CEF-MaRnahme Steinkauz): Aufwertung von Streuobstbestanden, Grinland
mit Kopfbdumen sowie Extensivgrinland als Brut- und Nahrungshabitaten fir
den Steinkauz. Die entsprechenden Flichen werden nach Abschluss der ak-
tuellen Kartierung des Steinkauzes (Buro Laufer) von der Okologischen Bau-
begleitung in Absprache mit dem Landratsamt Ortenau festgelegt. (vgl. Ar-
tenschutzrechtiiche Beurteilung Kapitel 6.4.2)

(CEF MaBnahme): Anbringen eines Kolonienistkasten fir den Haussperling
und zusétzlich 3 Nisthilfen fur den Feldsperling. Mitarbeiter des Naturzent-
rumshaben haben bereits Kolonienistkasten und Nistkasten fir Geholzhoh-
lenbriter angebracht, die ins Okokonto der Gemeinde Rust aufgenommen
und vom Landratsamt Ortenau genehmigt sind. Davon werden fiir das Bau-
vorhaben Ellenweg IV die erforderlichen Nistkasten angerechnet. (vgl. Arten-
schutzrechtliche Beurteilung Kapitel 6.5)

Auffiillung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Baugrundstiicke sind auf StraRenniveau aufzufiillen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflichen

Aus Griinden der Verkehrssicherheit fiir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfah-
rer und FuBgénger missen die Sichtfelder der zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hoéhe, gemessen von Oberkante Fahrbahn, von sténdigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichthinderndem Bewuchs freigehalten werden.
Béume (Hochstdamme), Lichtmaste und &hnliches sind innerhalb der Sichtfel-
der méglich, sie dirfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand
einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motori-
sierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVvO)

Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der ausge-
wiesenen Baufenster zulassig.
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12

13

13.1

14

14.1

Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen
(§ 1 BauGB i.V.m. §§ 135a-c BauGB)

Durch die geplanten Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes erfolgen
unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt.

Die unter Ziff. 6.1, 7.1, 7.2 und 8.1 — 8.10 festgesetzten Manahmen inner-
halb des Planungsgebietes sind den zu erwartenden Eingriffen, die durch
Realisierung des Baugebietes entstehen, zuzuordnen.

Da der Ausgleich nicht vollstandig im Planungsgebiet erbracht werden kann,
wird die MaBnahme Nr. 16 "Renaturierung Alte Elz" sowie Nr. 7 "Aufwertung
von Waldfléachen" aus dem Okokonto der Gemeinde Rust dafir in Ansatz
gebracht (s. auch Ausfithrungen im Umweltbericht).

Des Weiteren wird die Flache zur Regenwasserversickerung im angrenzen-
den B-Plan "Ostliche Erweiterung Biirgerpark” sowie die Artenschutzrechtli-
che MaRnahme 8.9 als Ausgleich in Ansatz gebracht.

Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versor-
gungsanlagen und -leitungen

Das Niederspannungsnetz und das Telefonnetz werden in Kabel ausgefihrt.
Die Versorgungsunternehmen sind berechtigt, im Zuge der ErschlieBung des
Baugebietes die Hausanschlusskabel auf die Baugrundstiicke zu legen.

Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 1a BauGB)

Neuanlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen der Gefahr-
dungsstufe D nach § 6 Abs. 3 der VAWS missen gegen das Austreten von
wassergefahrdenden Stoffen infolge Hochwasser, insbesondere gegen Auf-
trieb, Uberflutung oder Beschadigung gesichert werden.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1.2

1.3

Dachgestaltung fiir den Bereich der Nutzungszonen 1, 2 und 3

Es sind Sattel-, Walm- und Zeltdacher sowie gegeneinander versetzte Pult-
dacher zuldssig. Bei gegeneinander versetzten Pultdachern durfen die Ge-
baudeteile in der Hohe um max. 1,50 m und in der Lénge insgesamt um max.
4,00 m voneinander abweichen.

In den Nutzungszonen 2 und 3 (bei Einzelhdusern) sind auch einseitige Pult-
dacher zulassig.

In der Nutzungszone 3 sind auch Flachdécher zulassig. In der Nutzungszone
2 sind Flachdé&cher nur als Terrassen bei zuriickgesetzten oberen Geschos-
sen/Attikageschossen im Zusammenhang mit einem Pultdach oder versetz-
tem Pultdach zulassig.

Die Dachneigung fiir Hauptgeb&ude wird entsprechend den Eintragungen im
Plan festgesetzt.

Fur Nebengebdude, Garagen und Carports wird keine Dachform und
-neigung festgesetzt.

Dachgauben dirfen 2/3 der Gebaudelénge nicht tibersteigen.

Der Dachansatz bei Schleppgauben sowie der Nebenfirst bei Giebel- und
Dreieckgauben muss mind. 0,50 m unter dem Haupffirst liegen. Der Abstand
zu den Ortgéngen muss mind. 1,00 m betragen.*

Attikageschoss

Fur die geplanten Gebaude innerhalb der Nutzungszone 3 ist das 4. Ge-
schoss (Attikageschoss) umlaufend um mind. 1,5 m gegeniiber den AuRen-
wanden der darunter liegenden Geschosse zuriickgesetzt anzuordnen.

Fir die Anlage von Treppenhé&usern ist eine Unterschreitung dieses Malles
an einer Gebaudeseite in einer Breite von max. 25 % der jeweiligen Gebéau-
deseite zuldssig.

Stellplatzverpflichtung

In den Nutzungszonen 1, 2 und 3 sind 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit nach-
Zuweisen.

Fur Altenwohnungen, betreutes Wohnen oder &hnliche Einrichtungen ist pro
Wohneinheit nur 1,0 Stellplatz hachzuweisen.
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4.1

4.2

5.2

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen und Vorgirten

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grinfliche oder
gartnerisch genutzte Flache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
sind vorwiegend einheimische Gehdlze zu verwenden. Ausgenommen hier-
von sind notwendige Zugénge, Zufahrten und Abstellplatze.

Gestaltung befestigter Flichen

Befestigte Flachen auf den Grundstiicken sind auf ein Minimum zu be-
schranken.

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind mit einer wasserdurchlés-
sigen Oberflachenbefestigung/Faktor < 0,7 (z.B. wasserdurchlassiges Beton-
pflaster, Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfugen) und einem geeig-
neten Unterbau auszufiihren. Ausgenommen hiervon ist nur der direkte Zu-
gangsweg zum Hauseingang. Diese Flachen sind mit Gefélle zu den an-
schlieBenden unbefestigten Flachen herzustellen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der &ffentlichen StraRen durfen nur offene Einfrie-
dungen (Sockel bis 0,30 m Héhe sind zulassig) bis 1,50 m Hehe hergestelit
werden, gemessen ab OK Gehweg bzw. StraRe. Die Gesamthshe der Ein-
friedungen entlang der sonstigen Grundstticksgrenzen richten sich nach dem
Nachbarrecht.

Im Bereich von StraBeneinmiindungen und Kreuzungen sowie an den Zu-
fahrten zu 6ffentlichen StraRen mussen die im Zeichnerischen Teil eingetra-
genen Sichtfelder von Sichthindernissen jeder Art (Einfriedungen) in einer
Hoéhe ab 0,80 m dber der Fahrbahnoberkante freigehaiten werden (s. auch
Planungsrechtliche Festsetzung 10.1).

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist unzuléssig.

Antennenanlagen

Pro Geb&ude darf nur eine sichtbare AuBenantennenanlage fiir den her-
kémmlichen und Satellitenempfang eingerichtet werden.

Riickhaltung von Oberflichenwasser

Auf den zu erschlieBenden Grundstiicken wird fiir die Bewésserung von Gar-
ten- und Griinanlagen der Einbau von Zisternen empfohlen. Die technischen
Anforderungen hinsichtlich der Sammlung und Ableitung sowie eines ggf.
auftretenden Riickstaus aus der Ortskanalisation sind dabei zu beachten.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Gemeinde Rust = BP "Ellenweg IV" Hinweise und Empfehlungen
!
|

1 Hinweis des Regierungsprasidiums Stuttgart, Landesamt fiir
Denkmalpflege/ Archiologische Denkmalpflege

1.1 Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archiologische Bodenfunde zutage
treten konnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren
Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig dem Regierungsprasidium Stuttgart, Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Fachgebiet Archiologische Denkmalpflege
schriftlich mitzuteilen. Gemag § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im
weiteren Baufortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegensténde, Graber, auffillige Bodenverfirbungen u.d.) umgehend
zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im
Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist agf. zu rechnen
und Zeit zur Fundbergung einzurdumen..

2 Weitergehende Bestimmungen und Hinweise des Landrats-
amtes Ortenaukreis - Amt fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz

2.1 Hochwasserschutz

Die Planflache wird nach derzeitiger Einschatzung auf Grundlage des vorlie-
genden Entwurfes der Hochwassergefahrenkarten bei extremen Hochwas-
serereignissen (HQextrem) Uberflutet, da die Flachen bei einem Hochwas-
serereignis > HQ100 bei Versagen oder Uberstromen der vorhandenen
Schutzeinrichtungen des Rheins tiberflutet wiirden.

In den hochwassergeféhrdeten Gebieten gelten die Bestimmungen der Anla-
genverordnung wassergefahrdender Stoffe (VAWS) in der jeweiligen Fas-
sung.

Bei Bebauung sind besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufere Einwir-
kungen oder besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewal-
ten erforderlich.

2.2 Grundwasserschutz

Aktuelle Auswertungen aus der Grundwasserdatenbank des Landes Baden-
Wiirttemberg ergaben fir das Planungsgebiet "Ellenweg IV" folgende Werte:
Mittlerer Grundwasserstand: 161,69 m i.NN

Maximaler gemessener Grundwasserstand: 163,29 m i.NN (GWM 120/067-3,
Ettenheimer Weg)

Eine Grindung des Kellergeschosses ist aufgrund des Grundwasserschut-
zes nicht unter 161,69 m 4.NN (mittlerer GW-Stand) zuldssig.

Hinweis: Der max. gemessene GW-Stand resultiert aus Montagswerten. Der
bisher vorhandene tatsachliche Maximalwert kann zwischen zwei
Montagswerten liegen und damit evtl. noch héher sein.
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2.3
2.3.1

24

Bauen im Grundwasser

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsitzlich abzulehnen.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuRboden ist deshalb so zy wahlen,
dass diese Uber den héchsten bekannten Grundwasserstinden liegt. Bei
sehr hohen Grundwassersténden ist ggf. auf die Ausbildung von Kellerge-
schossen zu verzichten bzw. das Geldnde entsprechend mit hierzu zuldssi-
gem Material aufzufiillen.

Soweit bauliche Anlagen unter den mittleren Grundwasserstand eintauchen,
liegt eine Gewésserbenutzung vor, fiir die zuvor ein wasserrechtliches Ver-
fahren durchzufiihren ist. Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten bekann-
ten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren.
Dies gilt insbesondere fiir unterirdische Tankanlagen.

Falls im Rahmen von Bauvorhaben eine Grundwasserabsenkung erforderlich
wird, ist hierfur zuvor eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

Die Herstellung einer Drainage zum Absenken und Fortleiten von Grundwas-
ser ist unzuléssig.

Altlasten

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineralsle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
zustandige Landratsamt Ortenaukreis - Amt fiir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz - zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind zudem der Unteren Naturschutzbehérde zu mel-
den.

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten bekannt.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfithrung von Baumag-

nahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten.

Dies bedeutet insbesondere, dass die im Rahmen von Bebauungsplinen
geplante Flacheninanspruchnahme - zu der auch die Auffullungsfiachen fir
den anfallenden Erdaushub zihlen - auf das unvermeidbare MaR beschrankt
und eine optimale bauliche Verdichtung angestrebt wird.
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Auflagen und Hinweise:

Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial
getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden auszy-
bauen und soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der BaumaRnahme
maglich ist, auf dem Baugelinde zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen,
jene von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfol-
gen, die durch Profilierung und Gléattung vor Verndssung zu schiitzen sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten (z.B. Senf, Graser) zu begriinen. Oberbodenmieten diirfen
nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahr-
zeugen befahren werden.

Bei Geléndeauffilllungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum Zwe-
cke des Erdmassenausgleiches oder der Gelandemodellierung darf der hy-
mose Oberboden (Mutterboden des Urgeldndes) nicht tiberschiittet werden.
Fur Gelandeauffiillungen ist ausschlieRlich unbelasteter Unterboden (Aus-
hubmaterial) zu verwenden.

Damit ein ausreichender Wurzelraum fir geplante Begriinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwisser gewahrleistet ist, sind durch
Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abge-
trocknetem Bodenzustand durch tiefes AufreiBen aufzulockern.

Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungs-
gemaBe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und an-
schlieBender Begriinung vorzunehmen.,

Zugangswege, Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurch-
léssigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu be-
festigen.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind ordnungsge-
maB zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt u.a. Abfille diirfen nicht als
An- und Auffilllungsmaterial von Gelandemulden, Baugruben und Arbeits-
graben etc. verwendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt Orte-
naukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz - zu melden.
Hinweise

Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nah wie mdg-
lich an die éffentlichen Verkehrswege und méglichst nur im baulichen Zu-
sammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich
nur bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
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3 Hinweis der Deutschen Telekom Technik GmbH

3.1 In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; s, insbesondere Ab-
schnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch dije Baumpflanzun-
gen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der Telekommunikations-
linien der Telekom nicht behindert werden.

4 Hinweis des RP Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau

41 Geotechnik

Das LGRB empfiehlt die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Hochflutlehmen unbekannter Méchtig-
keit.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fithren. Der Grundwasserflur-
abstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zy Bodenkennwerten

5 Hinweis der Netze BW Rheinhausen

5.1 Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubaugebietes ist das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen" der For-
schungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen zu beriicksichtigen.

6 Hinweis des LRA Ortenaukreis - Amt fiir Landwirtschaft

6.1 Bei der ortsublichen Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen Flachen ist mit
moglichen Emissionen in Form von Larm, Staub und Geriichen von den an-
grenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zu rechnen. Diese sind als
ortstiblich einzustufen und zu tolerieren.
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25.09.2017

PLANUNGSBURO FISCHER I"n'\‘-’"_q_/'l

GlnterstalstraRe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer Klare, Biirgermeister

167Sch08.doc

pp’\Jh(]_/j Planungsbiiro Fischer Seite 13

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 25.09.2017




